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Настоящий проект разработан в полном соответствии с государственными нормами, правилами и стандартами в области проектирования.
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1. Исходные данные.

1. Техническое задание на разработку проекта планировки территории, выданное заказчиком.
2. АПЗ № 11 от  10.02.2012г.

3. Топографическая съемка М 1:500

4. Технические условия на подключение к инженерным сетям.

2. сведения  о  современном состоянии территори
Проектируемая территория занимает участок, расположенный в жилой зоне г. Чебаркуля, ограниченный с запада – улицей. Мира, с юга – внутриквартальным проездом между школой №6 и центром детского творчества (ул. Мира, 19а), с востока – внутриквартальным проездом дома №5 по ул. 9 Мая, с севера зданиями прокуратуры и администрации Чебаркульского городского округа.  

Сведения  о  категории   земель
Земельный участок  относится к категории земель населенных пунктов, находящихся под управлением муниципалитета.
Современное состояние территории.

В настоящее время в границах проектируемой территории располагаются:

- территория центра детского творчества;

- жилой дом №5 по ул. 9Мая;

- здание кулинарии, пристроенное к жилому дому №5 по ул. 9Мая;

- жилой дом №17 с придомовой территорией;

- жилой дом №19 с придомовой территорией.

Таблица 1 Существующая застройка.

	№ п/п
	Наименование
	Этажность
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Площадки общего пользования

	1
	Жилой дом №17 по ул. Мира
	4
	650,00
	1840,90
	Не выделены

	2
	Жилой дом №19 по ул. Мира
	4
	650,00
	1834,70
	

	3
	Жилой дом №5 по ул. 9Мая
	5
	484,00
	1584,10
	Детская игровая площадка, площадка для отдыха взрослого населения, хозяйственная площадка

	4
	Здание центра детского творчества
	2
	915,00
	 - 
	Спортивная площадка, не оборудованная.

	5
	Кулинария
	1
	394,00
	 - 
	Не требуется

	6
	Трансформаторная подстанция
	1
	44,00
	 - 
	Не требуется


Таблица 2. Баланс территории на существующее состояние. 

	№ п/п
	Наименование
	Площадь, м2 (га)
	Примечание

	1
	Площадь территории
	27165,5 (2,71655)
	

	
	В том числе:
	
	

	2
	Площадь застройки
	3137,00 (0,31737)
	

	3
	Площадь асфальтобетонного покрытия
	6516,00 (0,6516)
	

	4
	Площадь тротуаров
	781,00 (0,0781)
	

	5
	Площадь песчаного покрытия (площадки общего пользования)
	338,00 (0,0338)
	Выделенные

	5
	Площадь озеленения

в том числе, 
площадь озеленения территории ЦДТ

площадь озеленения остальной территории
	16393,50 (1,63935)

в т.ч.

9336,60 (0,9337)

7057,50 (0,70575)
	


Таблица 3. Существующие площадки общего пользования.

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во
	Площадь, м2
	Примечание

	1
	Детские площадки
	1
	244,00
	Дом №5 по ул 9 Мая

	2
	Площадки для отдыха взрослого населения
	1
	45,00
	

	3
	Хозяйственные площадки
	1
	50,43
	

	4
	Площадки у домов №17 и №19 по ул. Мира на придомовой территории не обособлены

	5
	Спортивная площадка на территории ЦДТ не обособлена и не обустроена, имеется только беговая дорожка с нарушенным твердым покрытием


Таблица 4. Основные показатели застройки
	Территория участка, га
	Общая площадь жилья, тыс. м2
	Население, чел.
	Плотность населения, чел./га
	Озелененность территории

	2,71655
	5,2597
	292
	191
	38%


Примечание: плотность населения и озелененность территории рассчитана без учета территории центра детского творчества.
В границах проектируемой территории проходят трассы городских инженерных сетей (водоснабжение, канализация, электроснабжение, теплоснабжение, газоснабжение) преимущественно подземного способа проложения.

Улично-дорожная сеть территории увязана с существующей транспортной структурой центральной части г. Чебаркуля – ул Ленина, ул. Мира, ул 9 Мая. Имеются подъезды к жилым и общественным зданиям, пешеходные тротуары.

Территория, свободная от застройки слабо благоустроена, озеленена. На придомовой территории жилых домов №17, №19 по ул. Мира сохранились элементы старого благоустройства (детские игровые сооружения, малые архитектурные формы, неорганизованные пешеходные дорожки и т.п.), обветшавшие, устаревшие морально и физически; придомовые площадки не выделены. Жилой дом №5 по ул. 9Мая имеет выделенные придомовые площадки: детскую, площадку для отдыха взрослого населения, хозяйственную площадку.

Большая часть территории центра детского творчества не благоустроена, занята в северной части заброшенным сквером, не имеющим сохранившихся элементов благоустройства.

Естественный рельеф проектируемой территории не сохранился. Существующий рельеф был сформирован во время строительства существующих жилых домов, здания центра детского творчества, комплекса строений городской администрации, формирования территории прокуратуры (ограничивающих территорию с севера). Общий уклон территории сформирован в юго-западном направлении.

3. Проектные решения по планировке территории
3.1. Проектируемая застройка.

Имеющаяся в границах проектируемой территории свободные не используемые участки позволяют увеличить плотность застройки территории с сохранением необходимых нормативных показателей плотности населения, озеленения и благоустройства территории.

Проектом планировки рассматривается возможность увеличения общей жилой площади и общей социальной площади на планируемой территории, для чего предусматривается размещение на свободных участках, не занятых под застройку и придомовые площадки, двух новых объектов капитальной застройки – десятиэтажного жилого дома и торгово-офисного здания.

При размещении новых элементов капитальной застройки рассматривалась совместимость размещаемого объекта (многоэтажного жилого дома) с окружающей застройкой, требуемый уровень социального обслуживания данной части квартала в целом.
Размещение проектируемого торгово-офисного здания планируется на свободном участке между зданием администрации г. Чебаркуля и жилым домом № 17 по ул. Мира. Часть площадки, примыкающая к территории администрации, в настоящее время занята под парковочную площадку, оборудованную твердым асфальтобетонным покрытием. 
Территория, примыкающая к жилому дому, представляет собой пустырь, на котором хозяйственная деятельность в настоящее время не ведется. Элементы благоустройства на этом участке отсутствуют, почвенно-растительный слой деградирован, древесно-кустарниковой растительности нет.
На участке площадью порядка 0,52га, расположенном в 18 м к северу от здания центра детского творчества, в соответствии с договором аренды земельного участка №13 от 20 сентября 2011г. планируется размещение десятиэтажного жилого дома.

Проектируемый жилой дом – десятиэтажное крупнопанельное здание из 5 секций (две секции угловые, три секции рядовые) по серии 97.РС 1-1, разработанной КБ «Строительные технологии» г. Челябинск.
Здание неправильной П-образной формы, вытянутое, ориентировано с юго-запада на северо-восток. Размещается здание в северной части отведенного под строительство участка, в 24 метрах западнее существующего жилого дома №5 по ул. Мира.
На первом этаже планируется размещение офисных помещений с обособленными входными группами, выходящими на северо-западную сторону.

Жилые подъезды ориентированы на юго-восточную сторону.

Двор планируется разместить юго-восточной стороны проектируемого дома, между самим зданием и территорией ЦДТ.

Площадь застройки жилого дома составляет 1265,17м2. 

Площадь придомовой территории составит 3934,83,00м2.
Количество квартир:




- однокомнатных - 36;




- двухкомнатных – 72;




- трехкомнатных – 18.

Жилая площадь квартир – 2079,1м2.

Общая площадь квартир – 7484,2м2.

Расчетное количество жильцов 416человек.

3.2. Проектируемая улично-дорожная сеть.
Система улично-дорожной сети проектируемой территории рассматривается с учетом сложившейся транспортной структуры центральной части г. Чебаркуля – ул. Ленина, ул. Мира, ул. 9 Мая и др., а также с учетом современных требований законодательных и нормативных документов – обеспечение возможности подъезда транспорта к жилым объектам и объектам социальной сферы, устройство мест временного хранения автомобилей (парковочных площадок), обеспечение перемещение пешеходов по территории, обеспечение проезда автоспецтранспорта к любому объекту проектируемой территории по проездам с твердым покрытием и, при необходимости в случае ЧС, по тротуарам, оборудованным твердым покрытием.
Основное назначение проектируемой улично-дорожной сети – обеспечение подъезда транспорта к жилым и общественным зданиям с соблюдением требований ФЗ-123 и СП 42.13330.2011.

Проезд транспорта на проектируемую территорию осуществляется с ул. Мира и ул. 9 Мая по внутриквартальным проездам.
Проектом предусмотрено сохранение существующих проездов к существующим жилым и общественным зданиям:
- к жилому дому №5 по ул. 9 Мая – проезд с улицы 9 Мая, оборудованный разворотной площадкой;

- к зданию городской администрации и прокуратуры – проезд с улицы Мира, расположенный между Зданием администрации и жилым домом №17 по ул. Мира, расположение съезда с ул Мира на внутриквартальную территорию не изменяется, проектом предусмотрено расширение съезда, и продление существующего проезда на северо-запад, вдоль проектируемого жилого дома, с организацией въезда на проектируемую парковочную площадку;
- к жилому дому №17 по ул. Мира – проезд с ул. Мира расположенный между домами №17 и № 19 по ул. Мира, расположение съезда с ул. Мира на внутриквартальную территорию не изменяется, проектом предусмотрено устройство разворотной площадки, в настоящее время отсутствующей;

- проезд к жилому дому №19 возможен с вышеописанного проезда к жилому дому №17 и с внутриквартального проезда между школой №6 и центром детского творчества, изменение проезда проектом не предусмотрено;

- проезд к проектируемому жилому дому предусмотрен с улицы 9 Мая, по проектируемому проезду с западной между территорией прокуратуры и территорией жилого дома №5, проезд тупиковый, заканчивается на территории проектируемого дома разворотной площадкой.

Проектируемые проезды и тротуары.
На придомовой территории проектируемого жилого дома запроектирована сеть тротуаров, связывающих площадки общего назначения, размещенные на придомовой территории, и придомовую территорию с окружающей внутриквартальной территорией.
Тротуарные дорожки запроектированы во дворе жилого дома и вдоль всех его фасадов. Ширина тротуаров варьируется от 1,2м до 3,5м. Расширенный тротуар шириной 3,5м запроектирован вдоль западного, южного и восточного фасадов дома. Его ширина позволяет осуществить доступ спецавтотранспорта к указанным частям здания в случае ЧС и обеспечивает круговой проезд специализированной техники вокруг дома.
Таким образом, запроектированная система проездов и тротуаров обеспечивает доступ населения и спецслужб к проектируемому жилому дому.
Проектируемые площадки для хранения автотранспорта.

Проектом предусмотрено устройство площадок для временного хранения автотранспорта (парковочной площадки). Площадка размещена восточнее территории прокуратуры, между существующей парковкой прокуратуры и зданием кулинарии, пристроенным к жилому дому №5 по ул. 9 Мая. Площадь проектируемой парковочной площадки составляет 463.00м2. Размеры в плане 28,3 х 16,4м. Площадка рассчитана на 16 парковочных мест (размером 6 х 3м). Заезд на площадку предусмотрен с ул. 9 Мая. Вторая площадка размещается у северного торца проектируемого дома, площадь составляет 344,37м, размер в плане 21,10х18,00м. Площадка рассчитана на 11 машиномест. Также парковочные площадки организованы во дворе дома, с северной стороны. Площадки рассчитаны на 5 мест. Общее количество запроектированных парковочных мест 32. Расчетное количество парковочных мест для проектируемого дома – 19.
3.3. Проектируемые инженерные сети.
На проектируемой территории широко развита система городских сетей инженерных коммуникаций – водоснабжение и канализация, газоснабжение, теплоснабжение, электроснабжение.

Проектом предусмотрены принципиальные решения по выносу участков сетей, попадающих под пятно застройки проектируемого жилого дома, а так же по подключению проектируемого жилого дома к городским инженерным сетям.
Проектируемые трассы инженерных сетей и точки подключения проектируемых сетей к существующим приняты в соответствии с требованиями технических условий на подключение, выданных владельцами сетей.

Проектные решения по прокладке проектируемых инженерных сетей приняты с учетом требований п. 12 СП 42.13330.2011.

3.4. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории
Естественный рельеф проектируемой территории не сохранился. Существующий рельеф был сформирован во время строительства существующих жилых домов, здания центра детского творчества, комплекса строений городской администрации, формирования территории прокуратуры (ограничивающих территорию с севера). Общий уклон территории сформирован в юго-западном направлении.

Вертикальная планировка проектируемой территории решается в существующих отметках рельефа.

Вертикальная планировка участков строительства проектируемых объектов решается с сохранением характера существующего рельефа, в увязке с отметками планировки прилегающей территории.

3.5. Проектируемое благоустройство и озеленение территории.
Проектом принят ряд решений по благоустройству проектируемой территории, включая благоустройство и озеленение территории проектируемого объекта (многоэтажного жилого дома) и существующих жилых и общественных зданий, благоустройство территорий которых представляется недостаточным.
Основные проектные решения по благоустройству территории сосредоточены на территории проектируемого жилого дома и территории центра детского творчества.

Центр детского творчества.

Часть территории ранее закрепленной за центром детского творчества была отчуждена в связи с отсутствием возможности содержать большие площади прилегающей территории, и передана в аренду ЗАО «Трест Уралавтострой» под проектирование и строительство многоэтажного жилого дома.

В настоящее время территория ЦДТ, так же как и арендуемый под строительство дома участок, хоть и имеет обильное озеленение, но практически не благоустроена.

На территории отошедшего под строительство участка, имеются древесные насаждения (клен, ясень яблоня, вяз) в состоянии варьирующем, согласно оценке, от удовлетворительного до неудовлетворительного и сухостоя.
Кроме того на этом участке имеется необорудованная спортивная площадка с беговой дорожкой, используемая ранее для проведения спортивных занятий.

В связи с необходимостью обеспечения проведения спортивных занятий для детей, посещающих ЦДТ, проектом приняты решения по устройству новой спортивной площадки на свободной территории центра, с восточной стороны здания центра. Площадка площадью 648м2, включает в себя поле для минифутбола, беговую дорожку с твердым покрытием и площадку для установки спортивных снарядов – турники, брусья и т.п.
Проектируемый жилой дом.
Площадь отведенная под проектирование и строительство жилого дома составляет 5200м2. Площадь застройки проектируемого дома составляет 1265,17м2. Площадь придомовой территории – 3934,83м2.

Во дворе проектируемого дома, на территории свободной от проездов и подходов к подъездам проектом предусмотрено размещениями площадок общего доступа – детских площадок, площадки для отдыха взрослого населения, спортивной площадки, хозяйственной площадки. Перечисленные площадки сосредоточены на участке территории между жилым домом и проектируемым проездом к дому.
Площадки будут оборудованы песчаным покрытием и связаны между собой и с прилегающей территорией тротуарными дорожками.

На проектируемых площадках общего пользования предусматривается установка необходимого ряда сооружения:

- на детских площадках и площадках для отдыха взрослого населения (площадь 466,06м2) – детские городки, песочницы, скамейки, столы, урны и т.п.;

- на спортивной площадке (площадь 433,77м2) – спортивные снаряды и сооружения (турники, брусья, баскетбольные кольца, теннисные столы и т.п.), урны;

- на хозяйственной площадке (площадь 72м2) – огороженная площадка, оборудованная в соответствии с нуждами населения.

У подъездов предусмотрена установка скамеек и урн.

Придомовая территория, свободная от проездов, тротуаров и площадок будет озеленяться, за счет организации газонов и цветников, посадки древесной и кустарниковой растительности.
В соответствии с проектными решениями территория в границах проекта планировки, свободная от застройки, проездов, тротуаров, площадок общего доступа должна быть озеленена. Для компенсации ущерба, нанесенного существующей древесной и кустарниковой растительности и травяному покрову при производстве строительных работ по возведению проектируемых объектов, при необходимости выполнить работы по восстановлению травяного покрова на сохранившихся существующих газонах, в обязательном порядке, по окончании строительных работ выполнить работы по организации проектируемых газонов, с посевом многолетних трав, осуществить работы по посадке деревьев и кустарников на проектируемой территории и за ее пределами, в местах указываемых уполномоченными организациями.
Общая площадь озеленения проектируемой территории, с учетом сохраняемых и вновь создаваемых озелененных участков составит 1,09Га.

В таблицах 5, 6, 7, 8 и 9 сведены итоговые данные по проектным решениям планировки части территории г. Чебаркуля в границах: с запада – ул. Мира, с юга – внутриквартальный проезд между школой №6 и центром детского творчества (ул. Мира, 19а), с востока – внутриквартальный проезд дома №5 по ул. 9 Мая, с севера здания прокуратуры и администрации Чебаркульского городского округа
Таблица 5. Элементы застройки территории.

	№ п/п
	Наименование
	Этажность
	Площадь застройки, м2
	Общая площадь, м2
	Площадки общего пользования

	1
	Жилой дом №17 по ул. Мира
	4
	650,00
	1840,90
	Детская игровая площадка, площадка для отдыха взрослого населения, хозяйственная площадка

	2
	Жилой дом №19 по ул. Мира
	4
	650,00
	1834,70
	

	3
	Жилой дом №5 по ул. 9Мая
	5
	484,00
	1584,10
	Детская игровая площадка, площадка для отдыха взрослого населения, хозяйственная площадка

	4
	Проектируемый жилой дом
	10
	1265,17
	7484,2
	Детские игровые площадка, площадка для отдыха взрослого населения, хозяйственная площадка

	5
	Здание центра детского творчества
	2
	915,00
	 - 
	Спортивная площадка.

	6
	Кулинария
	1
	394,00
	 - 
	Не требуется

	7
	Трансформаторная подстанция
	1
	44,00
	 - 
	Не требуется


Примечание: 

- на проектируемой территории имются две площадки для временного хранения автотранспорта, расположенные между зданием администрации и жилым домом №17 по ул. Мира и к востоку от территории прокуратуры;
- проектом предусмотрена организация новых площадок для временного хранения автотранспорта, с общим количеством мест - 38.

Таблица 6. Баланс проектируемой территории. 

	№ п/п
	Наименование
	Площадь, м2 (га)
	Примечание

	1
	Площадь территории
	27165,5 (2,71655)
	

	
	В том числе:
	
	

	2
	Площадь застройки
	4772,00 (0,4772)
	

	3
	Площадь проездов
	7057,00 (0,7057)
	

	4
	Площадь тротуаров
	3024,00 (0,3024)
	

	5
	Площадь песчаного покрытия (площадки общего пользования)
	1414,00 (0,1414)
	

	5
	Площадь озеленения

в том числе, 

площадь озеленения территории ЦДТ

площадь озеленения остальной территории
	10900,00 (1,09)

в т.ч.

2220,55 (0,22205)

8679,45 (0,867945)
	


Таблица 7. Основные показатели застройки

	Территория участка, га
	Общая площадь жилья, тыс. м2
	Население, чел.
	Плотность населения, чел./га
	Озелененность территории

	2,71655
	12,744
	637
	240
	32%


Примечание: - озелененность территории рассчитана без учета территории центра детского творчества;
- согласно п. 7.4. СП 42.13330.2011, площадь озеленения территории многоквартирной жилой застройки (без учета участков школ и дошкольных учреждений) должна составлять не менее 25%;

- согласно п. 7.6. СП 42.13330.2011, плотность населения при многоэтажной застройке и средней жилищной обеспеченности 20м2/чел. Не должна превышать 450чел/га;

- плотность населения проектируемой территории рассчитана при средней жилищной обеспеченности 18м2/чел, расчет произведен без учета территории центра детского творчества. (Правила землепользования и застройки Чебаркульского городского округа, Приложение к решению Собрания депутатов Чебаркульского городского округа от 05.10.2010 №89).
4.ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ И ПРЕДУПРЕЖДЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ
Проектируемый объект – часть территории г. Чебяркуля, расположенная в центральном районе, предназначенная для размещения жилых и общественных зданий, не представляет опасности для прилегающей жилой застройки. На проектируемой территории не предусматривается размещение помещений для хранения, переработки и использования в различных установках и устройствах легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, газов, взрывчатых веществ,  горючих материалов, радиоактивных и излучающих материалов.

Опасность для населения проектируемой территории и прилегающей жилой застройки могут представлять аварии автотранспорта на парковочных площадках.

Для предотвращения  таких аварийных ситуаций, связанных со столкновением автомобилей на парковке и, как следствие, возможной разгерметизации топливных баков проектом предусматривается ограничение скорости движения транспортных средств до 5 км/час, а также планировка и рациональное размещение стоянок. Ширина проездов обеспечивает возможность разъезда встречных автомобилей, разнесение парковочных мест обеспечивает свободу маневра.

В соответствии с требованиями СНиП 21-01-97 « Пожарная безопасность зданий и сооружений» [24] при проектировании жилых и общественных зданий размещаемых на проектируемой территории необходимо предусматривать конструктивные, объемно-планировочные и инженерно-технические решения, обеспечивающие в случае пожара  безопасность людей, предотвращение распространения пожара и проведение эвакуации. К основным из них относятся:

1.Обеспечение безопасности людей в случае возникновения пожара:

своевременная и беспрепятственная эвакуация людей из общественных и жилых зданий. Эвакуационные пути должны быть предусмотрены достаточной ширины, в общественных зданиях предусмотрено эвакуационное освещение выходов. Планировка зданий и сооружений решается на этапе рабочего проектирования.

Размещение стоянок автомобилей, ширина проездов обеспечивает беспрепятственную эвакуацию людей из зоны ЧС. 

2. Предотвращение распространения пожара должно быть обеспечено:

· наличием системы автоматической пожарной сигнализации и оповещения о пожаре в зданиях и сооружениях;

· наличием средств внутреннего пожаротушения (пожарные щиты и огнетушители);

· ограничение пожарной опасности строительных материалов, используемых при строительстве  и отделке помещений.

3. Тушение возможного пожара и проведение спасательных работ:

· оборудование пожарных проездов и подъездных путей для пожарной и специальной техники, наличием наружного пожаротушения.

Для обеспечения противопожарной безопасности территории  предусматривать внутреннее и наружное пожаротушение.

Наружное пожаротушение выполнять от пожарных гидрантов, установленных на водопроводах.

В соответствии с требованиями  федерального  закона «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»  и постановления Правительства РФ «О порядке создания и использования резервов для ликвидации ЧС природного и техногенного характера»  должны быть созданы  резервы материальных ресурсов. 

Резервы материальных ресурсов создаются исходя из прогнозируемых видов и масштабов ЧС, предполагаемого объема по их ликвидации, размещаются и хранятся на объекте. Резервы материальных ресурсов для ликвидации ЧС используются при проведении аварийно-спасательных и других неотложных работ по устранению непосредственной опасности для жизни и здоровья людей и других первоочередных мероприятий, связанных с обеспечением жизнедеятельности пострадавшего населения.

Решения по обеспечению беспрепятственного ввода и передвижения средств ликвидации аварий.

Аварийно-спасательные  работы  в зоне  ЧС направлены на поиск и удаление людей за пределы зон действия опасных, вредных для жизни и здоровья факторов, оказание неотложной медицинской помощи пострадавшим и их эвакуацию в лечебные учреждения.

Проектная ширина местных проездов для специальных машин соответствует требованиям  СНиП 2.07.01 - 97 об обеспечении доступа к очагу пожара  пожарных  автомашин для проведения мероприятий по спасению людей и тушению пожара. 

Наружное пожаротушение осуществляется от пожарных гидрантов, установленных на сетях водопровода.  
ПРИЛОЖЕНИЯ


