
ДОГОВОР 
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

г. Чебаркуль " / £ " О З 20Нг. 

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Коммунальщик 
города Чебаркуля», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице директора 
Дудкина Валерия Леонвдовича^действующето на основании Устава, и Гражданин (ка) РФ 
O f t J J p S ^НллЩ^хЦииХЬ ^^ои^5-^хР^&вляющийся(ая) собственником жилого 

* r/омешения (свидетельство о госуда^с/венной регистрации права собственности 
/Аб^от OR. Ы. 1993 . ), расположенного по адресу: г. Чебаркуль, ул. K j j /yyVLA^-ИЯ^О, 

д. -f Ob , кв. именуемый(ая) в дальнейшем "Собственник", именуемые в 
дальнейшем совместно "Стороны", заключили настоящий Договор об управлении многоквар-
тирным жилым домом. 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
1.1. Условия настоящего Договора определены в соответствии с Конституцией Российской 
Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской 
Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 года N 307, Постановле-
нием Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года N 491, и иными норматив-
ными правовыми актами Российской Федерации, регулирующими жилищные отношения. 
1.2. Условия настоящего Договора утверждены решением общего собрания собственников 
помещений в многоквартирном доме (протокол от N ) и являются 
одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
2.1. Собственник поручает, а Управляющая организация в течение согласованного срока за 
плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и 
ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме по адресу: Ьг 

, организовать предоставление коммунальных услуг, а также осуществ-
лять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, 
деятельность. 
2.2. Состав общего имущества в многоквартирном доме указан в приложении 1 к настоящему 
Договору. Перечень работ по его содержанию и ремонту в границах эксплуатационной ответст-
венности указан в приложении 2 к настоящему Договору. 
2.3. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, 
установленном настоящим Договором. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
3.1. Управляющая организация обязуется: 
3.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего 
Договора и действующим законодательством. 
3.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих 
необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и 
иные разрешительные документы, организовать предоставление коммунальных услуг, 
производить проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества 
многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством. 
3.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключе-
нию договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организа-
циях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней. 
3.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, 
внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бух-
галтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с 
исполнением Договора. 



Перечень технической документации предусмотрен пунктом 24 "Правил содержания общего иму-
щества в многоквартирном доме ...", утвержденных Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 13 августа 2006 года N 491. 
3.1.5. Проводить технические осмотры общего имущества многоквартирного дома и корректировать 
базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра. 
3.1.6. Оказывать работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного 
дома перечень, которых определен в приложении 2 к настоящему Договору. 
3.1.7. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартир-
ного дома. 
3.1.8. Осуществлять рассмотрение предложений, жалоб (заявлений, требований, претензий) Собст-
венника и принимать соответствующие меры. 
3.1.9. Производить начисление платежей, установленных в п. 4.1 настоящего Договора, обеспечивая 
выставление платежных документов в срок до первого числа месяца, следующего за истекшим 
месяцем. 
3.1.10. Производить сбор установленных в п. 4.1 Договора платежей. 
3.1.11. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб. 
3.1.12. Организовывать работы по ликвидации аварий в многоквартирном доме. 
3.2. Управляющая организация вправе: 
3.2.1. В случае непредоставления Собственником до конца текущего месяца данных о показаниях 
приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты 
коммунальных услуг с использованием утвержденных на территории города Чебаркуля нормативов 
потребления коммунальных услуг с последующим перерасчетом их стоимости после предоставления 
Собственником сведений о показаниях приборов учета. 
3.2.2. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб. 
3.2.3. Приостанавливать и (или) ограничивать в порядке, установленном действующим законода-
тельством, предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных 
услуг более шести месяцев, по истечении одного месяца с момента получения Собственником уве-
домления или нарушения иных требований р а з д е л а 4 Договора, за исключением аварийных и запла-
нированных работ. 
3.2.4. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных п.п. 3.3.3 - 3 3.16 Договора. 
3.2.5. Взыскивать с Собстнешшка в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках 
Договора, в т.ч. пени и соответствии с действующим законодательством. 
3.2.6. Информировать Собственников о необходимости проведения внеочередного собрания путем 
размещения информации в местах общего пользования либо на платежных документах для решения 
вопросов об изменении размера платы за услуги Управляющей организации, платы за содержание 
и ремонт общего имущества дома при недостаточности средств на проведение таких работ, а также 
в иных целях, связанных с управлением многоквартирным домом. 
3.2.7. Сдавать в аренду подвальные, чердачные и иные помещения, относящиеся к общему имущест-
ву, с последующим использованием полученных денежных средств на оплату дополнительных работ 
по содержанию, текущему и капи тальному ремонту общего имущества, при принятии такого реше-
ния не менее двумя третями голосов от общего числа собственников в многоквартирном доме. 
3.2.8. Выносить предписания Собственникам, требовать устранения выявленных нарушений в уста-
новленные предписанием сроки. 
3.2.9. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к 
полномочиям Управляющей организации. 
3.3. Собственник обязуется: 
3.3.1. Своевременно в установленном порядке оплачивать предоставленные ему по Договору услуги. 
Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением Договора. 
Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей организацией платежный документ 
на оплату услуг. 
3.3.2. Предоставить право Управляющей орыпишиии представлять интересы Собственника по 
предмету Договора (в том числе по заключению Договором, направленных на дос тижение целей 
Договора и не нарушающих имущественные инт ересы ('обстнснникп но всех организациях, судах 
всех юрисдикции. 
3.3.3. Выполнять предусмотренные законодательством саипт арпо -гигиенические, 'жологичсскис. 
архитектурно-строительные, противопожарные н жеплуатанионные iрсОовшшм. в том чист' 



- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других 
местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установ-
ленные для этого места; 
- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не 
сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод; 
- соблюдать правила пожарной безопасности при топке печей и кухонных очагов, при пользовании 
электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предох-

ранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, 
выполнять другие требования пожарной безопасности; 
- не допускать выполнения в помещении(ях) работ или совершения других действий, создающих 
повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия прожива-

ния граждан в других жилых помещениях; 
- предписания Государственной жилищной инспекции Челябинской области и других контролирук 
щих органов; 
- другие требования законодательства. 
3.3.4. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения: 
- о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником, и наличии у 
лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, для расчетов платежей за услуги по 
Договору. 
- о/проводимых с помещением, указанным в преамбуле к настоящему Договору, сделках, влеку-
щих смену Собственника либо изменение состава Собственников указанного помещения. 
Представить Управляющей организации копии Договоров купли-продажи жилого помещения, 
аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену собственника или владельца. 
3.3.5. Обеспечить доступ к общему имуществу многоквартирного дома в принадлежащем ему пом< 
щении представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жи-
лищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и конт-
роля, проведения ремонта, в том числе капитального ремонта, а также в случае возникновения 
аварийной ситуации для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного 
дома и работ по ликвидации аварий в установленные законодательством сроки. 
3.3.6. Не подключать и не использовать .бытовые приборы и оборудование, включая индивидуаль-
ные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие 
требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, без согласова-
ния с Управляющей организацией. 
3.3.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятст 
вующих оказанию Собственнику услуг в рамках настоящего Договора. 
3.3.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управ 
ляющей организацией. 
3.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных 
с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных се-
тей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией. 
3.3.10. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных 
услуг предоставляются данные только проверенных приборов учета. Если прибор учета не про-
верен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, 
утвержденным органами городского самоуправления в порядке, установленном Правительством 
Российской Федерации. 
3.3.11. Не производить слив воды из системы и приборов отопления. 
3.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих поме-
щение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора. 
3.3.13. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи элект-
роэнергии, воды и тепла. 
3.3.14. Предоставлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов 
учета. 
3.3.15. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и норма 
тивными правовыми актами Российской Федерации, Челябинской области и органов городского 
самоуправления Чебаркуля применительно к условиям настоящего Договора. 



3.3.16. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и 
переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным кодек-
сом Российской Федерации и действующими нормативными правовыми актами. 
3.3.17. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома. 
3.3.18. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не 
установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий 
аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником п.п. 3.3.3, 
3.3.5 - 3.3.9, 3.3.11, 3.3.13,3.3.16 настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет 
Собственника. 
3.3.19. Обязан уведомить Управляющую компанию обо всех очевидно-опасных условиях прожи-
вания, в том числе при возникновении аварийных ситуаций, падения наледи с крыш (сосулек, 
кирпичей и т.п.). 
3.3.20. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним 
всеми правами и исполняют обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не уста-
новлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника 
жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать 
его сохранность. 
3.3.21. Иное лицо, пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного 
помещения, имеет права, исполняет обязанности в соответствии с условиями такого соглашения и 
настоящего Договора. 
3.4. Собственник имеет право: ; 
3.4.1. В случае неотложной необходимости обращаться в аварийно-диспетчерскую службу Управляю-
щей организации о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнер-
гии, отопления на условиях, согласованных с Управляющей организацией. 
3.4.2. При условии представления подтверждающих документов установленного образца требовать 
в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации порядком перерасчета 
размера платы за отдельные виды услуг исходя из нормативов потребления, в случае временного 
отсутствия (более пята календарных дней) одного, нескольких жилого помещения, принадлежа-
щего Собственнику. . . . 

'3.4.3. Осуществляй, другие права, предусмотренные действующими'нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, Челябинской области, города Чебаркуяя, применительно к усло-
виям настоящего Договора. 

4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 
4.1. Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:- коммунальные 
услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, газоснабжение, элект-
роснабжение, водоотведение); - содержание и текущий ремонт общего имущества многоквар-
тирного дома, в том числе, управление многоквартирным домом. Размер вознаграждения управ-
ляющей организации за управление составляет % от платы за содержание и ремонт 
жилого помещения. 
4.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в 
размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии 
с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанных в приложении 2 
к Договору. 
4.3. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного 
дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей 
организации. 

Если Собственники помещений на общем собрании не приняли решение об установлении раз-
мера платы за содержание и ремонт помещения, размер платы устанавливается органом городского 
самоуправления Чебаркуля. 
4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых ком-
мунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии - исходя из 
нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами городского самоуправле-
ния Чебаркуля. 



4.5. Оплата Собственником оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется на основа-
нии выставляемых Управляющей организацией платежных документов (счет-квитанция - для 
физических лиц, счет-фактура и счет на предоплату - для юридических лиц либо иные, не проти-
воречащие требованиям действующего законодательства формы документов). В выставляемом 
Управляющей организацией счете указываются: размер оплаты за оказанные услуги, сумма 
задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма 
пени, определенная в соответствии с условиями Договора. 
Управляющая организация вправе заключить договор с любой организацией на начисление указан-
ной платы и на осуществление иных функций, связанных с получением от граждан указанной платы. 
4.6. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит 
перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу. 
4.7. Срок внесения платежей:- до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, - для физичес-
ких лиц; - до 15 числа текущего месяца на основании счета на предоплату - для юридических лиц. 
4.8. В случае возникновения необходимости проведения неустановленных Договором работ и 
услуг, Собственники на общем собрании утверждают необходимый объем работ (услуг), сроки 
начала проведения работ, стоимость работ (услуг) с учетом предложений Управляющей органи-
зации и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропор-
ционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. 
4.9. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собст-
венника на основании решения общего собрания. Решение общего собрания Собственников поме-
щений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного 
дома принимается с учетом предложений Управляющей организации о дате начала капитального 
ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке фи-
нансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями 
проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт мно-
гоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в доме с момента воз-
никновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности 
на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику, ему переходит обязанность нести 
расходы по оплате капитального ремонта многоквартирного дома. • : • •< • 
4.10. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. 
При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, 
рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей 
за период временного отсутствия Собственника в порядке, установленном Правительством Рос-

сийской Федерации. Перерасчет платы по услуге "управление многоквартирным домом" не 
производится. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
5.1. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее 
вине или не по вине ее работников. 
5.2. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними органи-
зациями, самостоятельно несет Управляющая организация. 
5.3. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 
настоящего Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере одной 
трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на 
момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего 
дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. 
Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подле-
жит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 Договора. 
5.4. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, Собственник несет 
ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возник-
шие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций. 
5.5. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, 
не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управ-
ляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собст-
венника вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки. 



5.6. Собственник несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соот-
ветствии с действующим законодательством. 
5.7. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации последняя 
несет ответственность в соответствии с действующим законодательством. 
5.8. Управляющая организация несет ответственность за качество и объем оказанных услуг по со-
держанию и ремонту общего имущества в пределах средств, уплаченных Собственниками на эти 
цели на дату исполнения обязательств, за исключением случаев естественного износа общего иму-
щества многоквартирного дома. 
5.9. Управляющая организация не несет ответственности за ущерб, возникший по причине неудов-
летворительного технического состояния общего имущества, возникшего до заключения настоя-
щего договора, что подтверждается составлением акта технического состояния во время передачи 
многоквартирного дома в управление. 
5.10. Собственники несут полную материальную ответственность за ущерб перед Управляющей 
организацией и (или) третьими лицами, возникший в результате непроведения общего собрания 
Собственников и (или) непринятия решения общего собрания Собственников о проведении капи-

тального ремонта, а также при неисполнении решения общего собрания Собственников о проведе-
нии капитального ремонта, если Управляющая организация информировала Собственников о необ-
ходимости проведения такого ремонта. 
5.11. В случае необходимости выполнения капитального ремонта дома, Управляющая организация 
вносит предложение о его проведении на общее собрание Собственников помещений. При отказе . • 
Собственников произвести оплату по статье "капитальный ремонт", Управляющая организация не 
несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от техническо-
го состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту 
общего имущества многоквартирного дома, и вся ответственность возлагается на Собственников 
помещений многоквартирного дома. 
5.12. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут 
ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору 
в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ -
6.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем перего-
воров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разре-
шаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон. 

7. ФОРС-МАЖОР 
7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным 
выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия 
всех видов и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, 
сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти 
обстоятельства. 

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из 
Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна 
из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. 
7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана 
незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоя-
тельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 
8.1. Договор заключен на срок: 5 лет. 
8.2. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, 
I федусмотренном законодательством. 
8.3. Договор также считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него 
права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих 
документов. 



8.4.11ри отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора управления по 
окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех 
лее условиях. 

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

"Управляющая организация" 
456440 Челябинска область, 
г. Чебаркуль, ул Ленина, д 15 
ИНН 7420014224, КПП 742001001 
ОГРН 1107420000236 
расчетный счет 40702810607710001975 
в ОАО "Челиндбанк" г. Чебаркуль 
кор.счет 30101810100000000711. 

"Собственник" 
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